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ESTADO DO PIAUI
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

MINUTADE TERMOADITIVO-PRORROGACAO EEVENTUAL
REAJUSTE DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL -
ADMINISTRACAO COMO LOCATARIA

A presente minuta abrange a possibilidade de prorrogacéo do contrato
juntamente com reajuste. Caso se pretenda apenas o reajuste, este
devera ser formalizado por termo de apostilamento (art. 65, § 8°, da
Lein. 8.666/93).

As minutas ndo deverdo ser usadas em licitagdes a serem custeadas,
total ou parcialmente, com recursos federais.

O servidor responsavel pela elaboragio do termo aditivo devera juntar
aos autos declaragio firmada nos seguintes termos:

“Declaro que a minuta utilizada para a elaboragdo deste instrumento
contratual encontra-se conforme com a que foi padronizada e divulgada
no sitio eletronico da Procuradoria-Geral do Estado do Piaui, versdo
Outubro/2021 Declaro, ainda, que ndo foram alteradas quaisquer
das clausulas da minuta-padrao, tendo havido apenas o preenchimento
dos campos em vermelho, o que foi feito na forma das Notas Explicativas
contidas no proprio documento”.

(..PRIMEIRO/SEGUNDO/TERCEIRO...)
TERMO ADITIVO AO CONTRATO N°
(....),QUE CELEBRAM ENTRE SI, DE
UM LADO, O ESTADO DO PIAUI,
POR INTERMEDIO DA (6rgio ou
entidade), E DO OUTRO, (nome do
locador).

O Estado do Piaui, por intermédio da (6rgdo ou entidade), inscrita no
CNPJ sob o n® (.....), dora-vante denominada simplesmente
LOCATARIA, com sede (endereco completo), neste ato representado
por seu (CARGO DO ORDENADOR DE DESPESA), Sr(a). (....),
portador(a) da Cédula de Identidade n° (....), inscrito (a) no CPF sob
on°(.....); e 0 (a) Senhor (a) XXXX, RG n® XXXX, CPF n®° XXXX,
residente e domiciliado na XXXX, no municipio de XXXX/PI,
doravante denominado abreviadamente LOCADOR, celebram o
presente TERMO ADITIVO ao contrato em epigrafe, em
conformidade com as normas da Codigo Civil, art. 565 e ss., Lei
Federal n® 8.245/91 e Lei Federal n° 8.666/93, mediante as clausulas e
condicdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente termo aditivo € a prorrogacdo da vigéncia
do Contraton°(...), relativo ao aluguel do imével situado na (endereco
do imovel), por mais (... dias/meses), pelo periodo de (dd/mm/aa) a
(dd/mm/aa).

1.2. Constitui ainda objeto deste instrumento a concessao de reajuste
ao valor do contrato, que passara a ter o valor global de R$ xxxx
(XXXX reais) e valor mensal de R$ xxxxx (XXXXXXX reais).

Nota explicativa: Caso ndo tenha ocorrido reajuste, o item 1.2 devera
ser suprimido.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESPESA

2.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas
em dotagdo orgamentaria propria, prevista no orgamento do Estado
do Piaui, para o exercicio de (20...), na classificagdo abaixo:

Gestdo/Unidade: (...)
Fonte: (...)

Programa de Trabalho: (...)
Elemento de Despesa: (...)
PI:(..)

CLAUSULATERCEIRA—DARATIFICAC;\O
3.1. Ficam ratificadas todas as clausulas do Contrato n° (...) ndo
alteradas pelo presente Termo Aditivo.

CLAUSULA QUARTA-DAVINCULACAO

4.1. Este Termo Aditivo vincula-se ao Processo Administrativo n
(...) eao Parecer PGE/PLC n°(...) ou Parecer Referencial PGE/PLC n°
12/2021.

o

CLAUSULA QUINTA-DA PUBLICACAO

5.1. Ficaa CONTRATANTE obrigada a publicar o presente Termo
Aditivo, de forma resumida ou integral, nos termos do artigo 61,
paragrafo tinico, da Lei n® 8.666/93.

Para firmeza e validade de tudo o que ficou dito e aqui estipulado,
lavrou-se o presente instrumento, em 02 (DUAS) vias de igual forma
e teor, que depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas
partes e testemunhas abaixo, a tudo presentes.

Teresina (PI),  de de 2021.
(NOME DAAUTORIDADE)

ORGAO

CONTRATANTE

(EMPRESA)
(REPRESENTANTE — CARGO)
CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

1.
2.

PROCURADORIA GERALDO ESTADO DO PIAUL

PARECERN° 20/2021/SS/PLC/GAB/PGE-PI/
PLC/GAB/PGE-PI/GAB/PGE-PI

PROCESSO N° 00003.002062/2021-69
INTERESSADO: PROCURADORIADE LICITACOES E
CONTRATOS DO ESTADO DO PIAUI

ASSUNTO: Parecer Referencial relativo a

prorrogagdo e/ou reajuste de contratos de locagdo de imovel de
pequeno valor em que a Administragdo figura como locataria

PARECER REFERENCIAL. PRORROGACAO.
REAJUSTE. CONTRATOS DE LOCACAO DE
IMOVEL.ADMINISTRACAO COMO LOCATARIA.
VALORANUALNAO SUPERIORAO PREVISTONO
ART. 24,11, DA LEI N° 8.666/93. PRORROGACAO
AUTORIZADA PELO ART.S57DALEIN. 8.666/93.
ASPECTOS MAIS SENSIVEIS DESTE TIPO DE
ADITIVO CONTRATUAL.RACIONALIZACAO DA
ATIVIDADE CONSULTIVA DA PLC.
UNIFORMIZACAO DE ENTENDIMENTO QUE
GERA, INCLUSIVE, MAIOR SEGURANCA
JURIDICAAO GESTOR PUBLICO. PARECER QUE,
UMA VEZ APROVADO PELAS INSTANCIAS
SUPERIORES DA PGE, PODERA SERAPLICADO
AOS CASOS IDENTICOS. JUNTADA DE COPIADO
PARECER REFERENCIAL NO PROCESSO
ADMINISTRATIVO CONGENERE. DISPENSA DE
ANALISE DO CASO PELA PROCURADORIA
GERALDO ESTADO, RESSALYADAA HIPOTESE
DE CONSULTAACERCADE DUVIDADE ORDEM
JURIDICA DEVIDAMENTE IDENTIFICADA E
MOTIVADA.

PARECER REFERENCIAL PGE/PLC N°010/2021
Exmo. Senhor Procurador-Geral do Estado,

Ilmo. Senhor Chefe da Procuradoria de Licitagdes
e Contratos.
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I-RELATORIO

Cuida-se de processo instaurado no ambito da
Procuradoria de Licitagdes e Contratos (PLC) da PGE, por meio do
qual o Procurador Chefe solicita que seja elaborado Parecer
Referencial acerca de matéria recorrente no ambito desta
especializada, qual seja, prorrogagdo de contratos de locagdo de
imovel em que a Administracdo figure como locatéaria e que sejam
considerados de pequeno valor, assim entendidos aqueles cujo valor
anual esteja compreendido no limite do art. 24, 11, da Lei n. 8.666/93.

Instrui os autos o Memorando n° 10/2021 — PGE/
PLC/VL, no bojo do qual o Ilmo. Procurador Chefe expde o volume
substancial deste tipo de demanda, motivo que, somado a
necessidade de racionalizagdo da atividade consultiva da PLC, o fez
solicitar a presente manifestagao juridica.

Foi solicitado ainda que a presente manifestacdo
trate também de analise de reajuste do valor locaticio.

E o que importa relatar.
II-FUNDAMENTACAO

I1.1-DO PARECER REFERENCIALE DO SEU
CABIMENTO AOS PROCESSOS DE PRORROGACAO E/OU
REAJUSTE DE CONTRATOS DE LOCACAO DE IMOVELDE
PEQUENO VALOR, ASSIM ENTENDIDOS AQUELES CUJO
VALORANUALESTEJACOMPREENDIDONO LIMITE DOART.
24,11, DALEI DE LICITACOES.

Em relagdo a utilizag@o do Parecer Referencial com
vistas a regular a matéria em questdo, cumpre salientar que o referido
instituto encontra previsdo no Regimento Interno da Procuradoria
Geral do Estado do Piaui (RIPGE), Resolugdo CSPGE n° 001, de 31 de
outubro de 2014, especificamente nos arts. 78-A a 78-F, na forma
aprovada pela Resolugdo CSPGE n° 001, de 5 de fevereiro de 2020
(DOE publicado em 06.02.2020, p. 26).

Segundo o §1°do art. 78-A do RIPGE, “Considera-
se Parecer Referencial a peca juridica voltada a orientar a
Administragcdo em processos e expedientes administrativos que
tratam de situagdo idéntica ao paradigma, sob o ponto de vista
das orientagées juridicas ali tracadas”, desde que esses processos
e expedientes administrativos possuam “os mesmos pressupostos
faticos e juridicos, para os quais seja possivel estabelecer
orientagdo juridica uniforme, cuja observancia dependa de mera
conferéncia de dados e/ou documentos constantes dos autos”
(cabeca do art. 78-A). Salvo melhor juizo, é este o caso dos processos
que envolvem prorrogagdo e/ou reajuste de contratos de locagio de
imovel de pequeno valor, assim entendidos aqueles cujo valor anual
esteja compreendido no limite do art. 24, 11, da Lei de Licitacdes.

Nesse sentido, destaco que foram feitas dezenas
de anélises repetitivas ao longo destes ultimos anos na PGE, o que
redundou na sedimenta¢do da matéria juridica e na adog@o, ja ha
algum tempo, de modelos bem especificos.

Nada mais razoavel, pois, que o trabalho de
racionalizag8o e otimizagdo deste tipo de aditivo seja, agora, ultimado
através da elaboracdo do presente Parecer Referencial que, na
verdade, somente ostentara essa caracteristica — Referencial - caso
seja devidamente aprovado pelo Chefe da Procuradoria de Licitagdes
e Contratos Administrativos e também pelo Procurador Geral do
Estado.

A partir de sua aprovagdo pelas instancias
superiores da Procuradoria e de sua publicag@o no Diario Oficial do
Estado, os diversos orgdos e entidades da Administragdo estadual
poderdo dele se utilizar, instruindo os seus processos e expedientes
congéneres com: a) copia integral do Parecer Referencial; e b)
declaragdo da autoridade competente para a pratica do ato pretendido,
atestando que o caso se enquadra nos parametros e pressupostos
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do Parecer Referencial e que serdo seguidas as orientagdes nele
contidas.

Nesse passo, ¢ importante anotar que “A juntada
de copia do Parecer Referencial em processo ou expediente
administrativo dispensa a andlise individualizada pelas
Procuradorias Especializadas competentes”, no presente caso a
PLC, conforme previsdo expressa do art. 78-A, do RIPGE.

_ 11.2-DAPRORROGACAO DOS CONTRATOS
DELOCACAODEIMOVEISEM QUEAADMINISTRACAO FIGURA
COMO LOCATARIA

Nos contratos de locagdo de imdveis em que a
Administragdo Publica ocupa a posi¢do de locataria, ha certas
peculiaridades que devem ser observadas. Nesses casos, o regime
juridico aplicavel a esses contratos sera predominantemente o de
direito privado, incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei
n® 8.666/93 que se mostrarem compativeis com o regime de direito
privado (art. 62, § 3°, inc. I).

Nesse sentido, cumpre salientar a Lei do Inquilinato
(Lein®8.245/91), que regula as locagdes de imoveis urbanos e define
os procedimentos pertinentes aplicaveis aos contratos de locacdo
de imoveis.

Essa condicdo, portanto, afasta desde logo a
submissido dos contratos de locagdo de imdvel nos quais a
Administracdo seja locataria, a regra contida no art. 57, inc. II, da Lei
n® 8.666/93, no qual o prazo maximo de vigéncia dos contratos de
prestagdo de servigos continuos ¢ de 60 meses.

A exemplo, tem-se a Orientagdo Normativan® 6, de
1° de abril de 2009, da Advocacia-Geral da Unido é nesse sentido:

A vigéncia do contrato de locag@o de imdveis, no qual a administragdo
publica é locataria, rege-se pelo art. 51 da lei n® 8.245, de 1991, ndo
estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses, estipulado pelo
inc. Il do art. 57, da lei n® 8.666, de 1993.

Esse também ¢ o entendimento do Tribunal de Contas
da Unido desde o Acordao n° 170/2005 — Plenario, no qual a Corte de
Contas respondeu consulta informando que “os prazos estabelecidos
noart. 57 da Lein® 8.666/93 ndo se aplicam aos contratos de locagao, por
forca do que dispde o art. 62, § 3°, inciso I, da mesma lei”.

Destaco ainda que a Procuradoria Geral do Estado
do Piaui — PGE/PI - também possui este entendimento de forma
consolidada na sua Siimula n. 13, que estabelece o seguinte:

Sumula n°® 13/PGE/PI — A vigéncia do contrato de locagdo de imodveis,
no qual a Administrag@o Piblica é locataria, rege-se pelo art. 51 da
Lei 8.245, de 1991, néo estando sujeita ao limite maximo de sessenta
meses, estipulado pelo inc. II do art. 57, da Lei 8.666, de 1993.
(Publicadano DOE n° 144, de 31.07.2013, p. 28).

Noutra parte, um aspecto relevante a ser
considerado na prorrogacdo de tais contratos ¢ a necessidade de
comprovagao nos autos da vantajosidade/compatibilidade do prego
solicitado pelo locador. Nesse sentido, cumpre esclarecer o que reza
oart. 41, §4° da Lei Complementar Estadual n. 28/2003, alterada pela
Lein.241/2019:

Art. 41. Compete a Secretaria da Infraestrutura
a realizacdo de obras publicas necessarias ao
desenvolvimento do Estado do Piaui, cabendo-
lhe:

[...] II - sugerir a desapropriagdo de imdveis e
benfeitorias, realizar vistorias, avaliacdes e
pericias em edificios e imoveis publicos e
particulares que se destinem ao uso da
administracdo publica estadual; [...]




Diario Oficial

Teresina(PI) - Segunda-feira, 18 de outubro de 2021 * N° 226

§ 4° Para realizacdo de vistorias, avaliagdes e
pericias previstas no inciso Il do caput, o 6rgio
ou entidade interessada podera executar a
atribuicdo diretamente caso disponha de
profissional habilitado em seu quadro de
pessoal ou credenciado.

Destarte, a avaliagdo do imovel podera ser realizada
pela SEINFRA, ou por profissional habilitado do proprio 6rgao/ente
mteressado, pertencente ao seu quadro de pessoal ou credenciado.
Em outras palavras, segundo a legislagdo em comento, laudos de
imobiliarias ou de engenheiros/corretores estranhos 8 Administracdo
ndo possuem valor juridico.

Por fim, destaco que a presente manifestagdo
referencial trata somente da prorrogacgdo dos contratos sob comento
e eventuais reajustes dos respectivos valores, ndo abrangendo outros
casos como altera¢do de indice de reajuste ou de outras clausulas
contratuais. Em tais situagdes o processo devera ser normalmente
submetido a analise da Procuradoria-Geral do Estado.

I1.3-DOREAJUSTE

A presente manifestagdo referencial também podera
ser utilizada nos casos em que se mostra necessaria analise de reajuste
do valor locaticio.

A andlise da juridicidade de tal procedimento deve
ser realizada a luz da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993. Em relago ao
reajuste de preco referente ao contrato locagdo de imdvel em que a
Administragdo figure como locataria, verifica-se que tal hipotese
encontra-se amparada pelo disposto no artigo 65, § 8°da Lei 8.666/93:

Art. 65. Os contratos regidos por esta Lei
poderdo ser alterados, com as devidas
Justificativas, nos seguintes casos:

§ 8° A variagdo do valor contratual para fazer
face ao reajuste de pregos previsto no proprio
contrato, as atualizagdes, compensag¢des ou
penaliza¢des financeiras decorrentes das
condi¢des de pagamento nele previstas, bem
como o empenho de dotagdes orcamentarias
suplementares até o limite do seu valor
corrigido, ndo caracterizam alteragcao do mesmo,
podendo ser registrados por simples apostila,
dispensando a celebracdo de aditamento.

De sua vez, Margal Justen Filho conceitua reajuste
de precos como sendo a alteragdio contratual levada a efeito para
compensar exclusivamente os efeitos das variagdes inflacionarias.
Segundo o autor, “[...] o reajuste baseia-se em indices setoriais
vinculados as elevagdes inflaciondrias quanto a prestagdes
especificas” (Mar¢al Justen Filho in Comentarios a Lei de
Licitagoes e Contratos Administrativos. 16. ed. Sdo Paulo: Revista
dos Tribunais, 2015. p. 1033).

Os calculos decorrentes da aplicagao da clausula
que preveé o critério de reajustamento ndo representam alteragao das
condicdes da contratagdo, mas mera efetivacdo de algo que ja esta
previsto no contrato. O reajuste, assim, consiste em mera atualizagdo
do poder aquisitivo da moeda destinado exclusivamente ao
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, rompido pelas
variagdes inflacionarias.

O reajustamento do precos contratuais, portanto, devera
seguir a disciplina legal e também o disposto na respectiva clausula contratual
que regula o tema. Nesse sentido, trago a seguinte disposi¢do da minuta
padronizada de contrato de locagdo de iméveis da PGE:

6.2. O reajuste, decorrente de
solicitagdo da LOCADORA, sera
formalizado por apostilamento, salvo
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se coincidente com termo aditivo para
o fim de prorrogacdo de vigéncia ou
alteracdo contratual

Assim, mostra-se necessaria a solicitagdo da
contratada quanto ao reajuste, que sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de

vigéncia ou alteracdo contratual, casos em que devera ser utilizada a
minuta padronizada de Termo Aditivo Anexa a esta manifestacao.

Por fim, destaca-se que o calculo do indice de
recomposicdo deve observar a metodologia descrita em manifestagdo
da Controladoria-Geral do Estado, devendo ser observado, ainda, o
entendimento da Procuradoria-Geral do Estado exarado no
DESPACHO DECISORIO N°43/2021/PLC/GAB/PGE-PI/GAB/PGE-P],
aprovado pelo DESPACHO PGE-PI/GAB/AP3 N° 348/2021:

[.]

A uniformizacio de entendimento
Entendida a necessidade de compatibilizagao
das posicoes, apds discussdes sobre a
tematica, o Procurador-Geral do Estado decidiu
seguir a opinido tragada pela Consultoria
Setorial da SEADPREV.
Desta forma, tém-se as seguintes teses: a) o
pedido de reajuste deve ser formulado pelo
contratado, para aplicagdo do indice previsto
contratualmente; b) o inicio dos efeitos do
reajuste serd a partir da referida solicitag@o, ndo
sendo devidos valores pretéritos a titulo de
reajuste; ¢) ¢ vedada a concessdo de reajuste
em prazo inferior a 01 (um) ano da data de
apresentacdo da proposta.

[.]
IL.4— DO LIMITE DE VALOR

O Memorando do Chefe da Procuradoria de
Licitagdes e Contratos da PGE/PI, que inaugura e motiva a confec¢ao
deste opinativo juridico, discorre quanto a parcela significativa de
trabalho da PLC referente a demandas de prorrogacdo e/ou reajuste
de contratos de locacdo de imovel.

No entanto, nessas situagdes, muitas vezes o valor
a ser contratado supera o estabelecido pela legislagdo como de
pequeno valor. Assim, opta-se pelo estabelecimento de um teto para
aplicagdo desta manifestagao, utilizando-se, para tanto, o parametro
de valores estabelecido pelo art. 24, inciso 11, da Lei n°® 8.666/1993,
que trata do limite para a contratacio direta por dispensa de licitagiio,
atualmente em R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais).

A adog@o de um valor limite para a utilizagdo do
presente Parecer Referencial tem o conddo de, ao passo que
proporciona mais seguranga e celeridade para as contratagdes que
se enquadrem no objeto, circunstancia e no limite de valor
determinado, assegura analise mais especifica e pormenorizada de
situagdes cujos valores sejam mais altos.

Assim, a presente manifestacdo referencial
somente podera ser utilizada caso o valor anual da locacio seja de
até R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais).

_IL5 — DA LISTA DE VERIFICACAO PARA
PRORROGACAO DE CONTRATOS DE LOCACAO DE IMOVEL
DE PEQUENO VALOR,ASSIM ENTENDIDOS AQUELES CUJO
VALORANUALESTEJACQOMPREENDIDO NO LIMITE DOART.
24,11, DALEI DE LICITACOES
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Visando racionalizar e otimizar a atuacdo das
analises das prorrogagdes de contratos de locacdo de imovel de
pequeno valor, assim entendidos aqueles cujo valor anual esteja
compreendido no limite do art. 24, I, da Lei N. 8.666/93, além de
conferir maior seguranga juridica ao gestor, este 6rgdo de consultoria
elaborou uma Lista de Verifica¢do para os casos em questdo, a qual
faz parte integrante da presente manifestagao.

Assim, para padronizar o procedimento, os autos
devem ser instruidos, naquilo que for cabivel a cada processo
especifico, no minimo, conforme a mencionada lista de verificagdo,
podendo constar, ainda, eventuais documentos que se facam

necessarios ou que o gestor e sua equipe técnica considerar
imperioso ao feito.

Vejamos o inteiro teor da Lista de Verificagdo:

LISTA DE VERIFICAGAO PARA PRORROGAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEIS
DOCUMENTOS A SEREM VERIFICADOS

| - Manifestagdo do drgdo interessado acerca da necessidade de prorrogagdo do
contrato;

II - Manifestagdo do locador demonstrando interesse na prorrogagdo do prazo de
vigéncia do contrato;

IIl - Copia do Contrato a ser prorrogado e respectivos Termos Aditivos, se houver,
com as respectivas publicagdes no Didrio Oficial do Estado (art. 82, I, Decreto
Estadual 15.093/2015; art. 3¢, §1, I, IN SEAD/CGE 01/2015);

IV - Habilitagdo completa do locador, conforme arts. 27 a 31 da Lei n2 8.666/93:
IV.1- Se o proprietario for pessoa fisica:
IV.1.1. Copia do RG e CPF;

IV.1.2. Certiddo de regularidade de débitos com as Fazendas do Estado e
do Municipio em que se situa o imdvel;

IV.1.3. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de
Negativa, relativa a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

IV.1.4. Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
IV.1.5. Certiddo Negativa de Déhitos Trabalhistas - CNDT;

IV.1.6. Cumprimento do disposto no art. 7, XXXIll, da Constituicdo
Federal;

V.2 - Se o proprietario for pessoa juridica:

IV.2.1. Ato constitutivo atualizado e documentacdo apta a comprovar os
poderes dos administradores;

IV.2.2. Comprovante de inscricdo e de situacdo cadastral no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.

IV.2.3. Certiddo Negativa de Déhitos Relativos as ContribuicGes
Previdenciarias e de Terceiros;

IV.2.4. Certiddo de regularidade de débitos com as Fazendas do Estado e
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do Municipio em que se situa o imdvel;

IV.2.5. Certiddo Conjunta Negativa de Déhitos ou Positiva com efeitos de
Negativa, relativa a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

IV.2.6. Certificado de Regularidade do FGTS;
IV.2.7. Certiddo Negativa de Déhitos Trabalhistas - CNDT;

IV.28. Se sociedade empresaria, certiddo negativa de faléncia,
concordata, recuperacdo judicial e extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica;

IV.2.9. Cumprimento do disposto no art. 72, XXXIIl, da Constituicdo
Federal,

V- Documentagdo do imdvel:
V.1 - Planta do imovel;
V.2 - Cdpia da certiddo de registro do imdvel;
V.3 - Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU;
V.4 - Certiddo negativa de Onus sobre o imdvel;
V.5 - Declaragdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica;
V.6 - Declaragdo anual de quitagdo de débitos de agua e esgoto;

V.7 - Certiddo negativa de déhitos condominiais, se for o caso.

VI - Laudo de Avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico, elaborado
pela SEINFRA ou pelo prdprio drgdo interessado, caso este possua profissional
habilitado em seu quadro de pessoal ou credenciado (art. 41, II, e § 49, Lei
Complementar Estadual n? 28/2003);

VIl - Manifestagdo do gestor do contrato acerca da economicidade da manutengdo
do vinculo contratual, lastreada, se possivel, em documentagdo comprobatdria de
que o preco atual, incluindo possivel reajuste, permanece compativel com a
realidade de mercado;

VIl - Portaria nomeando o representante do drgdo ou entidade contratante para
exercer a fiscalizacdo do referido contrato, conforme impde o art. 67 da Lei
8.666/93, com a respectiva publicaco no Didrio Oficial do Estado;

IX - Copia de instrumento de controle emitido pelo fiscal do contrato em
conformidade com art. 36 do Decreto n2 14.483, de 26 de maio de 2011 e modelo
instituido pela Portaria CGE n2 027, de 30 de setembro de 2013, disponivel no sitio
eletronico da Controladoria-Geral do Estado;

X - Justificativa fundamentada para a prorrogagdo do prazo assinada pela autoridade
competente para celebragdo da contratado (art. 8, II, Decreto Estadual
15.093/2015; art. 57, 1l e §29, Lei 8.666/93);
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XI - Autorizagdo para a celebragdo de termo aditivo pela autoridade competente do
6rgdo interessado (art. 57, § 2, Lei n® 8.666/93);

Nota explicativa: Justificativa e autorizagdo podem constar no mesmo documento.

Xl - Nota de Reserva emitida pela autoridade competente do drgdo interessado
(art. 38, caput, Lei 8.666/93);

Xlll - Declaragdo de utilizagdo das minutas padronizadas de termos aditivos da PGE;
XIV - Minuta de termo aditivo;

XV - Andlise prévia pela Controladoria-Geral do Estado (art. 24, Lei Complementar
Estadual n2 28/2003);

Nota explicativa: A manifestagdo da CGE ocorrerd através de parecer especffico
para 0 caso ou por meio de parecer referencial, se houver.

XVI - Declaragdo da autoridade competente para a prética do ato pretendido,
atestando que o caso se enquadra nos parametros e pressupostos do Parecer
Referencial e que serdo seguidas as orientagdes nele contidas;

XVII - Parecer Referencial PGE (art. 38, paragrafo Unico, Lei 8.666/93);

XVIII - Autorizagdo para a celebragdo de termo aditivo pelo Secretario da SEADPREV,
(Art. 35,11, Lei Complementar Estadual 28/2003);

XIX - Parecer SEFAZ, nos casos especificados no Decreto Estadual 17.084/2017, e/ou
Autorizagdo de Reserva Orcamentaria - RO;

XX - Prova de que o locador ndo tenha sido declarado inidoneo ou suspenso no
ambito da Unido ou da Administragdo Estadual, mediante apresentagdo dos
seguintes documentos: a) Certiddo Negativa de Inidoneos do Tribunal de Contas da
Unido (TCU); b) certiddo negativa de improbidade administrativa e inelegibilidade do
Conselho Nacional de Justica (CNJ); c) certiddo negativa de restrigdo a contratagdes
do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF); d) Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS); e) Cadastro Unico de
Fornecedores de Materiais, Bens e Servicos do Estado do Piaui (CADUF); f) Cadastro
de Impedidos de Contratar com o Servigo Piiblico - TCE-PI;

Nota explicativa: Eventual auséncia do contratado em algum dos cadastros acima
devera ser justificada nos autos.

XXI - Publicacdo do extrato de termo aditivo pela SEGOV (art. 82, do Decreto
Estadual n® 17.084/2017);

XXII - Comunicagdo do aditamento do contrato ao TCE no prazo maximo de 10 (dez)
dias Gteis apds a assinatura do termo (art. 12, §29, Instrugdo Normativa n? 06/2017
- TCE/PI);

XXIII - Comunicagdo de publicacdo do aditamento do contrato ao TCE no prazo
maximo de 10 (dez) dias Gteis apds sua veiculagdo oficial (art. 12, §3¢, Instrugdo
Normativa n 06/2017 - TCE/PI);
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I1.6 — DA LISTA DE VERIFICACAO PARA
REAJUSTE DE CONTRATOS DE LOCACAO DE IMOVELDE
PEQUENO VALOR, ASSIM ENTENDIDOS AQUELES CUJO
VALORANUALESTEJA COMPREENDIDONO LIMITE DOART.
24,11, DALEIDE LICITACOES

Visando racionalizar e otimizar a atuagao das
analises dos reajustes de contratos de locagdo de imovel de pequeno
valor, assim entendidos aqueles cujo valor anual esteja compreendido
no limite do art. 24, II, da Lei N. 8.666/93, além de conferir maior
seguranca juridica ao gestor, este 6rgdo de consultoria elaborou
uma Lista de Verifica¢do para os casos em questdo, a qual faz parte
integrante da presente manifestagio.

Assim, para padronizar o procedimento, os autos
devem ser instruidos, naquilo que for cabivel a cada processo
especifico, no minimo, conforme a mencionada lista de verificagao,
podendo constar, ainda, eventuais documentos que se fagam
necessarios ou que o gestor e sua equipe técnica considerar
imperioso ao feito.

Vejamos o inteiro teor da Lista de Verificagdo:

LISTA DE VERIFICAGAO PARA REAIUSTE
DOCUMENTOS A SEREM VERIFICADOS

| - Solicitacdo da contratada, acompanhada de memdria de célculo (art. 92, IIl,
Decreto Estadual 15.093/2015);

II - Copia do contrato a ser alterado e respectivos termos aditivos, se houver, com as
publicagbes no Diario Oficial do Estado (art. 92, |, Decreto Estadual 15.093/2015; art.
39,829, 1, IN SEAD/CGE 01/2015;

Ill - Calculo do valor do reajuste, elaborado com base na NOTA TECNICA CGE N2 4,
DE 30 DE JUNHO DE 2021 ou em documento que a substitua;

Nota explicativa: Devera ser observado, ainda, o entendimentoda Procuradoria-
Geral do Estado exarado no DESPACHO DECISORIO N@ 43/2021/PLC/GAB/PGE-
PI/GAB/PGE-PI, aprovado pelo DESPACHO PGE-PI/GAB/AP3 N¢ 348/2021,
reproduzido na parte final do item 1.3 deste Parecer.

IV - Justificativa fundamentada para a alteragdo de valor assinada pela autoridade
competente para celebrago da contratagéo (art. 65, Lei 8.666/93);

Nota explicativa: A autoridade competente devera se certificar de que o prego
novo, incluindo o reajuste, permanece compativel com a realidade de mercado.
Caso ndo haja essa compatibilidade, o processo devera ser encaminhado para

analise da PGE.

V - Andlise prévia pela Controladoria-Geral do Estado (art. 24, Lei Complementar
Estadual n? 28/2003);

Nota explicativa: A manifestagdo da CGE ocorrera através de parecer especifico
para 0 caso ou por meio de parecer referencial, se houver.

VI - Parecer Referencial PGE (art. 38, paragrafo (nico, Lei 8.666/93);

VIl - Parecer SEFAZ, nos casos especificados no Decreto Estadual 17.084/2017, e/ou
Nota Patrimonial;

VIII - Apostilamento pela autoridade competente ou assinatura de Termo Aditivo.
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III-DAMINUTADE TERMOADITIVO

Em anexo a este Parecer segue minuta-padrdo de
termo aditivo a ser utilizada nos casos de prorrogacio e/ou reajuste
de contratos de locacio de im6vel em que a Administracéo figure
como locatiria e que sejam considerados de pequeno valor.

Caso sejam aprovadas pelo Procurador Geral do
Estado, tais minutas serdo de observancia obrigatdria por toda a
Administracdo Direta e Autarquica do Estado do Piaui.

A esse respeito, outrossim, deve-se registrar que
ndo serdo admitidas alteragdes na minuta padrdo além do
preenchimento de campos proprios indicados.

IV-CONCLUSAO

Diante dessas consideragdes, submete-se o
presente parecer ao crivo do Procurador Chefe da Procuradoria de
Licitacoes e Contratos da PGE, bem como do Procurador Geral do
Estado, a fim de que, aprovando-o, possa ser utilizado como Parecer
Referencial para os casos de prorrogacio e/ou reajuste de contratos
delocacdo de imdvel em que a Administragio figure como locataria
e que sejam considerados de pequeno valor, assim entendidos aqueles
cujo valor anual esteja compreendido no limite do art. 24, I1, da Lei
n. 8.666/93. Na hipotese de ser aprovado o presente Parecer:

a) sugere-se, consoante disposicdo contida no art.
78-B do RIPGE, que seja fixado o prazo de validade de 1 (um) ano
para este Parecer Referencial, a contar da data de sua publicag@o no
Diario Oficial do Estado;

b) solicita-se seja determinada sua publicag@o no
Diario Oficial do Estado e divulgagdo no site da Procuradoria Geral
do Estado, ex vi do disposto no art. 78-F do RIPGE.

E o Parecer. A consideragdo superior.

Teresina, 15 de outubro de 2021.

(assinado eletronicamente)
SERGIO SOUSASILVEIRA
Procurador do Estado do Piaui

Aprovo o PARECER REFERENCIAL PGE N° 10/
2021 e encaminho o Processo ao Exmo. Sr. Procurador-Geral do Estado.

Teresina-PI, 15 de outubro de 2021.
(assinado eletronicamente)
Victor Emmanuel Cordeiro Lima
Procurador-Chefe da Procuradoria de Licitacoes e Contratos
APROVO o Parecer Referencial N. 10/2021.

Fixo o prazo de validade do Parecer em 1 (um) ano,
a contar da data de sua publicag@o no Diario Oficial do Estado.

Encaminhem-se para publicagdo no D.O.E. Apds,
divulgue-se no sitio eletronico da PGE.

Teresina, 15 de outubro de 2021.

(assinado eletronicamente)
Plinio Clerton Filho
Procurador-Geral do Estado do Piaui
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ESTADO DO PIAUI
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

CONTRATO_ PADRAO - AQUISICAO DE BENS -
CONTRATACAO DIRETA-CONSORCIO NORDESTE

As notas explicativas deverio ser suprimidas na versao final do
documento.

As minutas-padrao de edital e contrato foram divididas em duas
partes: Geral e Especifica. A Parte Geral trata de disposigdes que
ndo podem ser alteradas pelo elaborador do edital e do contrato. A
Parte Especifica deve ser preenchida pelo elaborador de acordo
com as peculiaridades do objeto, seja preenchendo os campos em
vermelho ou assinalando um “X” onde houver tal opg¢do. Todas as
notas explicativas deverdo ser excluidas na versdo final do
documento.

O servidor que elaborar a minuta devera juntar aos autos declaragao
firmada nos seguintes termos: “Declaro que a minuta utilizada para
a elaboragdo deste instrumento contratual encontra-se conforme
com a que foi padronizada e divulgada no sitio eletrénico da
Procuradoria-Geral do Estado do Piaui, versao Outubro/2021.
Declaro, ainda, que ndo foram alteradas quaisquer das clausulas
da minuta-padrdo, tendo havido apenas o preenchimento dos
campos em branco constantes das Partes Especificas do contrato,
0 que foi feito na forma das Notas Explicativas contidas no proprio
documento”.

TERMO DE CONTRATO DE AQUISICAO DE
BENSN°(....) QUE CELEBRAM ENTRE SI, DE
UM LADO, COMO CONTRATANTE, O
CONSORCIO NORDESTE, E DO OUTRO,
COMO CONTRATADA, A EMPRESA (....)

O CONSORCIO INTERESTADUAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO NORDESTE - CONSORCIO NORDESTE, inscrito
no CNPJ sob o n° (.....), dora-vante denominada simplesmente
CONTRATANTE, com sede (enderego completo), neste ato
representado por seu (CARGO DO ORDENADOR DE DESPESA),
Sr(a). (....), portador(a) da Cédula de Identidade n°(_...), inscrito (a) no
CPFsobon®(.....); ea Empresa (.....) com sede e foro na cidade de
(.....)Estadodo (.....), estabelecida a (endereco completo), inscrita no
CNPJ sob o n° (....), aqui representada por (nome completo, cargo)
inscrito(a) no CPF sobon°(....), portador(a) da carteira de identidade
RGn°(....), doravante denominada abreviadamente CONTRATADA,
tendo em vista a Contratacdo Direta por Dispensa de Licita¢do
constante no Processo Administrativo n° (...) e Parecer Referencial
PGE/PLCn°(....) e 0 que mais consta dos citados autos, que passa a
fazer parte integrante deste instrumento, independentemente de
transcri¢ao, em conformidade com as normas da Lein°® 8.666/93, ¢ Lei
n® 10.520/2002, as quais submetem as partes para todos os efeitos,
tém justo e acordado celebrar o presente TERMO DE CONTRATO,
regendo-se a contratacdo pelo fixado nas clausulas seguintes:

PARTE GERAL

CLAUSULA PRIMEIRA -DOS DOCUMENTOS QUE INTEGRAM
O CONTRATO

1.1. Séo partes complementares deste Contrato, independentemente
de transcri¢do, o Processo Administrativo discriminado na Parte
Especifica, incluido o Termo de Referéncia constante nos autos, a
proposta apresentada pela Contratada, seus anexos, os detalhes
executivos, projetos, especificagdes técnicas, despachos e pareceres
que o encorpam.

1.2. A presente contratagdo ocorre por Dispensa de licitagdo
fundamentada no art. 24, 11, da Lein. 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA-DO OBJETO DO CONTRATO

2.1. O objeto do presente Termo de Contrato € a aquisi¢ao do objeto
descrito na Parte Especifica deste Contrato, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e na
proposta da Contratada, os quais integram este instrumento,
independente de transcrigao.




